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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny sa nieruchomosci gruntowe niezabudowanej lesne, zlokalizowane
w Wojewodztwie Wielkopolskim, Powiat Wolsztyn, w Gminie Siedlec we WSsi Boruja, dziatki
oznaczone nastepujgcymi numerami ewidencyjnymi:

1. dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 689 o powierzchni 2,51ha,

2. dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 693 o powierzchni 0,09ha.
Dla powyzszych dziatek, Sad Rejonowy w Wolsztynie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wWieczystg numer PO1E/00001325/4.

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do

nieruchomosci gruntowych lesnych wraz z drzewostanem, blizej okreslonych w przedmiocie

wyceny.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowych lesnych, dla potrzeb okreslenia ceny
wywolania w obwieszczeniu o licytacji nieruchomos$ci, ogloszonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wolsztynie Pana Dawida Watruckiego, Kancelaria
Komornicza w Wolsztynie. Sprawa Km 1145/14.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU
3.1 Podstawa formalna

Podstawe¢ formalng wyceny stanowi zlecenie Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Wolsztynie Pana Dawida Watruckiego.

3.2 Podstawy materialnoprawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
2021 po0z.1899 z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa ( tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 2243),

3. Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r ( tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1463) z pozn.

zm,


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200001990
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200001990
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4. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i1 sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz.
555z p6zniejszymi zmianami),

5. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

6. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz.
296 z p6zn. zm.),

7. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z
pozniejszymi zmianami),

8. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe i naprawcze (tekst jednolity: Dz.U.

Nr 175, poz. 1361 z 2009 r. z pdzniejszymi zmianami),

3.3 Zrédla danych merytorycznych o przedmiocie wyceny i rynku nieruchomosci

=  Wypis z ewidencji gruntow,

= Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec.
= Mapa ewidencyjna,

=  Wtasna baza danych o rynku nieruchomosci,

= Ksigga Wieczysta PO1E/00001325/4.

= Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu Wsi Boruja.

3.4 Materialy pomocnicze

,Inwestowanie w nieruchomosci” — praca zbiorowa pod redakcjag Ewy Kucharskiej — Stasiak,
Instytut Nieruchomosci VALOR, 1999 .,

,,System i procedury szacowania nieruchomosci” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
wydawnictwo Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Géra 2003 r.,

»Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — omowienie

standardu wraz z przykladami zadan” — Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa
2001 .,
»lle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz

Rygiel, POLTEXT, Warszawa 2004 r.,
,Wycena wartoéci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcja Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci" - S. Zrobek, M. Bej,

EDUCATERRA Sp. z 0.0., Olsztyn 2000 r.


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000555
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000555
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— ,,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz
Rygiel, Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,,Wycena nieruchomos$ci. Zasady i1 procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
PFSRM, Warszawa 2005 r.

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY
= Data sporzadzenia wyceny 05.12.2022r.

» Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 05.12.2022r.

= Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
= 05.12.2022r.

= Data dokonania ogledzin nieruchomosci 05.12.2022r.

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny
Stan prawny nieruchomosci podlegajacych wycenie okreslono na podstawie badania ksiegi

wieczystej numer PO1E/00001325/4.
Dziat 1

STE] NR PO1E/DDDD1325/4, ST
OOV W WOLSZTYNIE, IV WYDZI)

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

WYKAZ ZHTAN GRUNTOMYCH; 7 DO, WA 3
(pedz Pl Gekumant - numer karty ake)

05-17 00:00:00, 1965-09-19 00:00:00, NIE
, chiwia . chwila wpisu, ciy 2 urredy;

ZVSTE) NR PO1E/00001325/4, STAN Z
JONOUY W WOLSZTYNIE, 1V WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH

NIFRUCHOMOSC GRUNTOWA

EJ NR PO1E/00001325/4, ST#
4eY W WOLSZTYNIE, IV WYDZI

HOMOSE GRUNTOWA

i podstewy wpisu
2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

955-08-05, GRODZISK; 57 DOK, NA 4
menty - numer karty akt)

lumowA NEGO, 1251/85, 1
(itytut aktu, aumer rep 4, data sporsadzents, siadribs; polazeniz dokur
IDZ. KVi.//D0001640/35¢, 1985-08-17 00:00:00, 1985-03-19 00:00:00, NIE
fractzay fpionnlia, chiwila vkt chiwila wplsu, czy 2 urzgou)
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Dziat 111

TE) NR PO1E/DD001325/4, STA

2 SAD REJONOUFY W WOLSZTYNIE, IV WYDZIAL KSTAC WIECZYSTYC
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Nr podstawy wpisu

Komentarz do migracji

i ooy oz
(Getain! nurmer alusinega 1sb wikredianega wisi w Ganym czale v dotvchczasawe] keicdze i

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

IWEZWANIE DO ZAPEATY W EGZEKUCIL Z NIERUCHOMOSCI, (1 114514, 2019-06-03, KOWORNIK SADOWY PREY SADZIE REIONGWYM W WOLSZTYMIE DAWID WATRUCKL 122
i wea;

e PO BOOR A Do ST BanTT 00, Bt SooR Ly 0B 5 45930, WIE. 5538

[(rodtzay | numer dziennia, chwils wobvas, chwila wpisy, c2y 2 orzgdy venlosins — numer karty alt)

N+ povstawy woes
g

Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. ey Iir_podstamy wpisy.
[Numer hipotek (roszczenia) o

[Rodza] hipoteks (rosz:
5uma (slownie), walut

500,00 )2
A scasicu S & ROCT ART, 50 USTAVY Z ONIA 31 STYCZNIA 1909 . PRAWO BAWKONE: (0Z. U, A 72 70 399) 1372 . Z PO, 2 WIPOTECE

IO GPADCENT AN W AYSOROSCH Lo W STOSUNED ROV W Wk KRECATU RER: WA WATFOCHG GRREBLONC W
Z DNIA 15.05.1995 &

Jip. & SPOLDZIELCZY, NOWY TOMYSL

10ne informacse

r podstany wpisy.
5, 10

[Numar Npotak {roszczena)
[Rodza] hipoteki (roszczenia)
[Suma (skownie), maluts

eciciatonss " T 50 USTAVN 2 ONGA 3L STYC2NA 1989 PG BAKONE (OZ U 73 702 363) 2 10w . £ FOER. T0. WIRGTECE

MIEISZE) PRZYSLGUIE USTAWOWE PIERWSZENSTHO PRZED WSZYBTKIMI INNYMI WIERZVTELNOAC LA
[POTEKA OPROCENTOWANA Wi WYSOKOSCI 37% W STOSUNKU ROCZNYM, NA WARUNKACH OKAE: O W DWIOCEN TN
8.12.1995 &

1nne informacse
Rodzs] emany 00F 3 ELA HIPOTECZNEGO.
yciel hi

r podstany wpisy.

[Rodza] hipoteks (roszczenia)
Suma (shownie), waluts

3
Numar Pipote (roszceena)
TPOTERA UMOWINA ZWYKLA
5000,00 (TAZYDZIEACT PIEC TYSIRET) 2L

WY Z DNTA 31 STYCZNIA 1989 R. 'PRAWO BANKOWE' (OZ, U. NA 72 POZ. ;“g z mz R.Z POZN, ZM. HIPOTECE

zefstwo i INIEISZE) PRZYSLUGUIE USTAWOWE PIERWSZENSTWO PRZED WSZYSTKIMI INNYMI WIERZYTELNOSC!
e Informacje IRGTEKA PROCENTOWANA W WYSOKOSCI 39,$% W STOSUNKL ROCZNYH, WA WARLNKACH OKRE! NV W WAGETRIU T OWiA
Wi T hipot
Inne soba prewne 1ub Jedrosta Tisbdace osoba pramna [nezwe. Fedae] o ANK SPOLDZIELCEY, NOT TOMVAL
s I : & b i
ftiumar hipoteks {roszczansa) 7

[Rodza] hipoteki (roszczenia) IPOTEKA PRZYNUSOWA
45600,27 OWIESCIE CLTEROFIERCT FeS TSTECT SISty STEseDRIemIAT DO B
GLOWNA, CDSETK, KOBZTY POSTEPOWAN

E
(roszczen POTEKA PRZVWUSOWA
uma (siownie), waluls T
[Wierzyteinod | stosunek prawny (numer Z Jipx 3 [NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI, KOSZTY POSTEPOWANIA

[N podstowy wpisu
0

Wierzyciel hipoteczn

[Oscba fizycena (Imig pierwsze imig drugie nezwisko, PESEL) e i JTOMASZ HENRYK GABSKI, 66122304651

Lp. 6. I — [ podstewy wpisu ~
N = hipatek (roseceena) 12, 14
IFodzsi hipotels (roszozenia) TPOTEKA PRZYMUSOWA

nn 000,00 (ST0 TSIECY) 2t

Suma (stowne), walula

| T [2ABEZFIECZENE KA T ROSZCZER
| T M POLATH 4.4.1.7 1 2.4.1.3 ZMIENIONG SUME KIPOTERT
lip. 1 IZ JONOWIA Vi NOWYM TOMYSLU, NOVY TOMVEL
= [ir podsteny wpizu
| Co———y ]
| Fadze higatern (roszczsnia) IFOTEKA PRZVHUSOWA
729,64 (PIEC TYSIECY SIEDEMSET DWADZIESCIA DZIZWIEC 54/100) 28
| T [RALE ZROSCT 2 TYTUED SXiADEK W FUS, FUZ ORAZ FE & e moEET 7013708 5O 3018/30
ers poleczny
2 soba prawna lub jednosiis bed. ba pranng [nezws, siedziba, REGON) TN [PAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, D0CII7756
1.2 1 — [ur podstay wpisn
|Mumar Fipeok {roecrena) B i
o] hipates (roszzzenin] LPOTENA PREvMUSOLA

do migracji

[ir pozmvr wsim I

I
|usmm numer ulﬂua\niu ) wh’ﬁlcniu viprsu w Ganvym cziale w datyzhczssawe kmim ez H I
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WHIOSKU

Wszczgcie egzekucji z nieruchomosci przez Komornika Sadowego nie ma wptywu na
warto$¢ nieruchomosci. Obcigzenia te zostang pominigte w procesie wyceny. Zlecajacy wyceng
zamierza wykorzysta¢ nieruchomo$¢ do egzekucji naleznosci pienieznej. W zwiagzku z
powyzszym okresleniu podlega wartos¢, dla aktualnego sposobu uzytkowania zgodnego z

przeznaczeniem nieruchomosci wedtug stanu z dnia ogledzin nieruchomosci.
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5.2 Opis nieruchomosci

Lokalizacja ogoélna: Gmina Siedlec lezy przy =zachodniej granicy wojewddztwa
wielkopolskiego 1 jest jedng z trzech gmin w powiecie wolsztynskim. Administracyjnym i
gospodarczym centrum gminy jest Siedlec. Polozenie geograficzne gminy jest gospodarczo
bardzo korzystne i atrakcyjne turystycznie. Siedlec lezy w odlegtosci: 10 km od Wolsztyna, 80
km od Poznania - siedziby wojewddztwa, osrodka rozwoju regionalnego, centrum
akademickiego i naukowego, 55 km od Zielonej Gory i 190 km od Berlina. Duzym atutem
gminy jest stosunkowo mata odlegto$¢ od dwoch waznych przejs¢ granicznych Stubic (100 km)
i Gubina (110 km). Przez teren gminy przechodza nastepujace drogi: krajowa nr 32 Poznan -
Zielona Gora (10,6 km), wojewodzka Wolsztyn - Babimost (12,5 km) oraz drogi powiatowe
(86,2 km). Znajduje si¢ tutaj linia kolejowa Leszno - Zbgszynek z przystankami w Tuchorzy i
Belecinie. W sgsiedztwie gminy znajduje si¢ wazny wezet kolejowy w Zbaszynku. Natomiast w

Babimoscie jest port lotniczy przystosowany do przyjmowania wszystkich typow samolotow’.

! Informacje pozyskane z http://www.siedlec.pl
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Lokalizacja szczegétowa: Nieruchomosci stanowigce przedmiot wyceny zlokalizowane sg na

obszarze zalesionym.

e Lokalizacja dziatki oznaczonej numerem 689

......

KuZnica

EZIONC
A KUZnickie

Dziatka zlokalizowana na obszarze w calosci wykorzystywanym pod teren lesny. Dziatka
posiada bezposredni dostep do drogi o nawierzchni nieutwardzonej — polnej. Najblizsze
otoczenie nieruchomosci Stanowigcej przedmiot wyceny, stanowig tereny lesne oraz tereny
upraw polowych. W dalszej odleglosci znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i siedliskowej.
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e Lokalizacja dziatki oznaczonej numerem 693.

Dziatka zlokalizowana na obszarze w catosci wykorzystywanym pod tereny lesne. Dziatka z
bezposrednim dostepem do drogi 0 nawierzchni nieutwardzonej — polnej. Najblizsze otoczenie
nieruchomosci, stanowiacej przedmiot wyceny, stanowig tereny leSne oraz tereny upraw
polowych. W dalszej odlegtosci znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

siedliskowe;j.
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5.3 Opis wycenianej nieruchomosci:

5.3.1. Dziatka stanowigca przedmiot wyceny, oznaczona numerem ewidencyjnym 689 posiada

powierzchnie 2,51ha. Oznaczenie nieruchomosci uzytku - Ls VI.

Dziatka plaska bez wigkszych wzniesien, posiada ksztalt nieregularny, nieogrodzona

zlokalizowana bezpo$rednio przy drodze wewngtrznej lesne;j.

Dziatka zlokalizowana w

kompleksie lesnym dziatek sasiadujacych z terenami lesnymi i rolnymi. Brak jakichkolwiek

zabudowan w poblizu nieruchomosci wycenianej. Odleglos¢ dziatki od drogi lokalnej 0

nawierzchni utwardzonej wynosi 680,00m. Gmina Siedlec zaliczona jest do I okrggu

podatkowego. Opis taksacyjny dziatki zgodnie z Uproszczonym planem urzadzenia lasow Wsi

Boruja przedstawia si¢ nastepujaco:

Pododdzial Gatunek Wiek Wiek na dziei Bonitacja | Powierzchnia z
2-689 wyceny
6-a SO 30 35 I 0,49 0,9
6-b SO 37 42 I 0,43 0,9
6-c SO 14 19 I 0,35 1,0
6-d SO 55 60 I 1,24 0,9

Wiek rebnosci dla drzewostanu okreslono zgodnie z informacjami z nadle$nictwa Wolsztyn:
1. Sosna 100 lat,
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Przeprowadzone ogl¢dziny na terenie nieruchomosci jak rowniez wywiad terenowy potwierdzit

opis taksacyjny ponadto w toku wizji terenowej opisano cechy wycenianego gruntu lesnego.

Lp. Cechy rynkowe Ocena Vi 8
b. dobra +0,20
Mozliwo$¢ przeprowadzenia dobra +0,10
1 Vi [ PP srednia 0,00 +0,20
yw trudna -0,10
b. trudna - 0,20
b. dobra +0,10
2 v Stan zagospodarowania i stopien | dobra + 0,05 +010
2 degradacji siedliska lesnego czes¢. Zdegradowana - 0,05 ’
znacznie zdegradowana -0,10
L L. nie wystepuje +0,20
Potozenie nieruchomosci w .
- . uszkodzenia stabe + 0,05
3 V3 strefie szkodliwego S . +0,20
oddziatvwania prremvshu uszkodzenia $rednie -0,10
ywamap Y uszkodzenia silne -0,20
b. dobra
Potozenie nieruchomosci w dobra : g’ég
4 V4 odniesieniu do drogi gtownej lub | srednia ' +0,10
L . - 0,05
dziatki siedliskowej staba
-0,10
b. dobra +0,10
2 C o . dobra +0,05
5 Vs Jakos$¢ drogi dojazdowe;j niska -0.05 + 0,05
brak -0,10
b. korzystne +0,05
6 Vg Sasiedztwo uzytkoéw przylegtych | korzystne 0,00 +0,05
niekorzystne - 0,05
b. duza przydatno$é +0,10
Walory rekreacyjne duza przydatnosé +0,05
7 V7 . , . )y - 0,05
nieruchomosci mata przydatnos¢ - 0,05
nieprzydatne -0,10
Polozenie nieruchomosci w
obszarach zagrozonych nie wystepuje + 0,05
8 Vs . ) + 0,05
masowym wystgpowaniem wystepuje - 0,05
szkodnikow pierwotnych
Potozenie nieruchomosci w
9 v obszarach zagrozonych lub nie wystepuje +0,05 +0. 05
’ opanowanych przez szkodniki wystepuje - 0,05 '
wtdérne
Razem +0,75




BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ,,EKSPERT”
Chorzemin 164.
64-200 Wolsztyn
Tel: 692840604
REGON:300090904 NIP: 7661045948

11



BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ,,EKSPERT” 12
Chorzemin 164.
64-200 Wolsztyn
Tel: 692840604
REGON:300090904 NIP: 7661045948

5.3.2. Dziatka stanowigca przedmiot wyceny, oznaczona numerem ewidencyjnym 693 posiada

powierzchni¢ 0,09ha. Oznaczenie nieruchomosci W Opisie uzytku -Ls VI.

Dziatka plaska bez wigkszych wzniesien, posiada ksztatt nieregularny zblizony do
trojkata prostokatnego. Dziatka nieogrodzona zlokalizowana bezposrednio przy drodze
wewnetrznej lesnej nieutwardzonej. Dziatka zlokalizowana w kompleksie lesnym dziatek
sgsiadujgcych z terenami lesnymi i rolnymi. Brak jakichkolwiek zabudowan w poblizu
nieruchomo$ci wycenianej. Odlegtos¢ dziatki od drogi lokalnej o nawierzchni utwardzonej
wynosi 700,00m. Gmina Siedlec zaliczona jest do I okrggu podatkowego. Opis taksacyjny
dziatki zgodnie z Uproszczonym planem urzadzenia lasow Wsi Boruja przedstawia sig¢

nastepujaco:
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Pododdzial | o4 inek Wiek Wiek na dziett | poiiacia | Powierzchnia z
2-693 wyceny
f SO 75 80 1 0,09 0,80

Wiek rebnosci dla drzewostanu okreslono zgodnie z informacjami z nadlesnictwa Wolsztyn:
1. Sosna 100 lat,

Przeprowadzone ogledziny na terenie nieruchomosci jak réwniez wywiad terenowy potwierdzit

opis taksacyjny ponadto w toku wizji terenowej opisano cechy wycenianego gruntu lesnego.

Lp. Cechy rynkowe Ocena Vi 8
b. dobra +0,20
e, . dobra +0,10
1 Vi 1Z\/r1021|1(\;vosc przeprowadzenia érednia 0.00 +0,20
yw trudna -0,10
b. trudna - 0,20
b. dobra +0,10
2 v Stan zagospodarowania i stopien | dobra + 0,05 +0.10
2 degradacji siedliska lesnego cze$¢. Zdegradowana - 0,05 ’
znacznie zdegradowana -0,10
Potozenie nieruchomosci w nie wystepuje +0.20
- . uszkodzenia stabe + 0,05
3 V3 strefie szkodliwego . . +0,20
oddzialywania preemyshu uszkodzenia $rednie -0,10
Y P Y uszkodzenia silne - 0,20
b. dobra
Potozenie nieruchomosci w dobra I g’ég
4 Va odniesieniu do drogi gtownej lub | $rednia ' +0,10
S f - 0,05
dziatki siedliskowej staba
-0,10
b. dobra +0,10
. C . dobra + 0,05
5 Vs Jakos$¢ drogi dojazdowe;j niska -005 + 0,05
brak -0,10
b. korzystne +0,05
6 Ve Sasiedztwo uzytkow przylegtych | korzystne 0,00 + 0,05
niekorzystne -0,05
b. duza przydatnosé¢ +0,10
Walory rekreacyjne duza przydatnosé +0,05
7 V7 . L. s - 0,05
nieruchomosci mata przydatno$¢ - 0,05
nieprzydatne -0,10
Potozenie nieruchomosci w
obszarach zagrozonych nie wystepuje +0,05
8 Vg . ) +0,05
masowym wystgpowaniem wystepuje -0,05
szkodnikow pierwotnych
Potozenie nieruchomos$ci w
obszarach zagrozonych lub nie wystepuje +0,05
9 Vo o A +0, 05
opanowanych przez szkodniki wystepuje - 0,05
wtbrne
Razem 40,75
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L XITIR T

5.4 Oznaczenie w ewidencji gruntéw dziatka

Wojewddztwo: Wojewoddztwo Wielkopolskie

STAROSTA WOLSZTYNSKI Powiat: Powiat Wolsztyn
ul. 5 Stycznia 5 Jednostka ewidencyjna: Gmina Siedlec
64-200 Wolsztyn

Obreb ewidencyjny: 302902_2.0002, Boruja
Miejscowos$¢: Boruja

GK.6621.2053.2022

Uproszczony wypis z rejestru gruntéow
wedlug stanu na dzieri: 2022-09-20 11:33:04
Jednostka rejestrowa gruntow: 302902_2.0002.G93

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111 charakter stanu wiadania: wlasno$¢
grupa rejestrowa: 7.1

Strak Tadeusz Wiadystaw rodzice: Bronistaw, Urszula PESEL: 65071504172

Zam. 64-232 NOWY TOMYSL Boruja Nowa 33

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. | dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku Symbol = Numer ksiggi
mapy | ewiden 9 klasouzytku| UZytku | dziatki wieczystej
-cyjnej [ha) [ha]
| 1 | e | sy | _Lsvi_ | 251 251PO1E/00001325/4 |
Identyfikator dziatki: 302902_2.0002.689
1 | e | sy [ tsvi | 009f _ 0.09|PO1E/00001325/4 |

Identyfikator dziatki: 302902_2.0002.693

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 2.60
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5.5 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami w
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy. Zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec Uchwata XXXVII/202/2021 z dnia 2021-11-30 teren na ktorym

zlokalizowane sq przedmiotowe dziatki przeznaczony jest pod las.

6. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY ORAZ UWARUNKOWANIA PRAWNE
Zgodnie z przyjetym celem wyceny, warto$¢ nieruchomosci okreslono, dla aktualnego sposobu
uzytkowania. Warto§¢ rynkowa nieruchomosci na podstawie Ustawy o gospodarce
nieruchomosci Art. 151 stanowi, iz ,,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji Sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ W sytuacji
przymusowej”.

W wyniku dokonanej analizy rynku lokalnego i ponadlokalnego stwierdzono brak
nieruchomosci podobnych do wycenianej, bedacych przedmiotem obrotu rynkowego tak, aby
moc zastosowac podejscie porownawcze. Na podstawie powyzszego nie ma mozliwosci,
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wycenianej w podej$ciu poréwnawczym.
Wartos$¢ gruntu lesnego oszacowano zgodnie z RRM w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzenia operatu szacunkowego:

,»$ 18. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne lub lesne, w
przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje sie metode wskaznikéw szacunkowych gruntow.

ust. 2. Przy stosowaniu metody, o ktorej mowa w ust. 1, wartos¢ gruntu okresla si¢ jako iloczyn

3
wskaznika szacunkowego 1 ha gruntu i ceny 1 decytony ziarna zyta albo ceny 1 m drewna.
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Art. 135 ust. 5 Ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami:

»Przy  okre$laniu  wartoSci  drzewostanu  lesnego  albo  zadrzewien,  jezeli
w drzewostanie znajduja sSi¢ materialy uzytkowe, Szacuje Si¢ wartos¢ drewna
znajdujacego si¢ W tym drzewostanie. Jezeli W drzewostanie nie wystepuje material
uzytkowy lub wartos¢ drewna, ktore moze by¢ pozyskane, jest nizsza od kosztow
zalesienia 1 pielegnacji drzewostanu, szacuje si¢ koszty zalesienia oraz koszty
pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.”.

W nawigzaniu do powyzszego brak jest jakichkolwiek metodycznych rozwigzan i
wskazowek dotyczacych wyceny drzewostanéw lesnych. Nalezy uznaé przy braku innych
wytycznych za wilasciwe postepowanie zgodnie z — Standardem zawodowym rzeczoznawcow
majatkowych V.6. W przypadku stosowania Standard V.6 w pkt. 5.8 istnieje zalecenie
korzystania z ,,Tablic wskaznikéw wartosci drzewostanéw” opracowanych przez Instytut
Badawczy Lesnictwa (T. Partyka, T. Trampler), na ktory to standard oraz tablice powotuje si¢
prof. Andrzej Nowak w swoim opracowaniu pt. ,,Wycena nieruchomosci lesnych” wydanie 1X
poprawione i uzupelione Olsztyn 2020/2021. W nawigzaniu do powyzszego do wyceny
przyjeto metode okre§lenia wartosci drzewostanow lesSnych z zastosowaniem Tablic
wskaznikow warto$ci drzewostanow. Do okre$lania wartosci drzewostanu lesnego wedtug
wartoéci drewna na pniu przyjeto cene 1m® przelicznika, tj. cenge 1m?® drewna tartacznego

iglastego WBO: z rynku lokalnego (bez podatku VAT).

Metoda wskaznikow szacunkowych gruntéow

Z uwagi na dokonang szeroka analize rynku nieruchomosci lesnych (analiza objeta
obszar rynku zaréwno lokalny, regionalny a nawet krajowy) nie znaleziono miarodajnych
transakcji nieruchomosciami podobnymi do szacowanej, tak aby zastosowaé podejScie
porownawcze. Wobec powyzszego zgodnie z §18 Rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego wykorzystano
metode wskaznikow szacunkowych gruntu.

,»$ 18. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne lub lesne, w
przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje sie¢ metode wskaznikow szacunkowych gruntow.
2. Przy stosowaniu metody, o ktorej mowa w ust. 1, warto$¢ gruntu okresla si¢ jako iloczyn

3

wskaznika szacunkowego 1 ha gruntu i ceny 1 decytony ziarna zyta albo ceny 1 m* drewna.
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3. Cene ziarna zyta przyjmuje si¢ z rynku lokalnego. Cen¢ drewna, uwzgledniajaca koszty jego
pozyskania i przemieszczenia do miejsca odbioru transportem mechanicznym, przyjmuje si¢ z
rynku lokalnego albo nadlesnictwa wiasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci lub
nadlesnictw sasiednich. Cene drewna przyjmuje sie jako srednig wazong z uwzglednieniem
rodzaju sortymentow sprzedawanego drewna.

4. Klasy gruntow przyjmuje si¢ wedtug danych z katastru nieruchomosci, a przy okreslaniu
typow siedliskowych lasow wykorzystuje si¢ dane z planow urzadzenia lasow. Okreg
podatkowy przyjmuje sie wedtug przepisow o podatku rolnym.

5. Wskazniki szacunkowe gruntow, w zaleznosci od klasy gruntu lub grupy typu siedliskowego
lasu i okregu podatkowego, okresla zatacznik do rozporzadzenia™.

Przy zastosowaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntu warto$¢ nieruchomosci
okresla sie jako iloczyn wskaznika szacunkowego lha gruntu i ceny 1m?3 drewna. Cene drewna,
przyjmuje si¢ z rynku lokalnego albo nadlesnictwa wiasciwego dla miejsca potozenia
nieruchomosci. Ceng drewna, uwzgledniajaca koszty jego pozyskania i przemieszczenia do
miejsca odbioru transportem mechanicznym, przyjmuje si¢ jako S$rednia wazong Z
uwzglednieniem rodzaju sortymentoéw sprzedawanego drewna. Klasy gruntow przyjmuje si¢
wedtug danych z katastru nieruchomosci, a przy okreslaniu typoéw siedliskowych lasow
wykorzystuje si¢ dane z planéw urzadzenia lasow. Okreg podatkowy przyjmuje sie wedtug
przepisow o podatku rolnym. Ponadto przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych
gruntu uwzglednia si¢ w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne - stopien
degradacji siedliska lesnego, szkodliwe oddzialywanie przemystu na drzewostan, masowe
wystepowanie szkodnikow, potozenie w stosunku do siedlisk 1 gtownych drog, mozliwos¢
przemieszczenia drewna do miejsca odbioru transportem mechanicznym, jako$¢ drog
dojazdowych, rodzaje gruntow przylegtych, walory rekreacyjne.

Powyzsze okresla wzor:

WoL = 2%, Nszj X Pi X Cim’ar X (1+V1 + V2 +...4Vp)
Nszij — wskaznik szacunkowy dla i-tej grupy typu siedliskowego laséw oraz j-tego okregu podatkowego
P-  powierzchnia nieruchomosci lesnej w i-tej grupie typu siedliskowego
C - cena 1m? drewna, z rynku lokalnego lub nadle$nictwa wlasciwego dla miejsca polozenia nieruchomosci

V1,V2,..Vn - wspolczynniki korekeyjne uwzgledniajace cechy wycenianego gruntu le§nego
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Szacowany grunt znajduje si¢ w I okregu podatkowym — zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001r w sprawie zaliczenia gmin oraz miast do

jednego z czterech okregéw podatkowych [Dz. U. nr 143, poz. 1614 z p. zm.].

Tabela. Wskazniki szacunkowe gruntow stanowiacych lasy.

Wskaznik szacunkowe (Nszij) Wyrazone w m® drewna z 1 ha

Okreg gruntu lesnego dla poszczegdlnych grup typow siedliskowych
podatkowy lasow
1 2 3 4 5
[ 31 26 23 14 9
I 29 24 21 13 8
i 26 22 19 12 7
v 23 19 17 11 6

Poszczegolne grupy typow siedliskowych lasu tworza:

grupa 1: lasy: swiezy, wilgotny, tegowy i gorski oraz ols jesionowy i ols gorski,

grupa 2: lasy mieszane: $wiezy, wilgotny i bagienny, wyzynny, gorski i ols,

grupa 3: bory mieszane: $wiezy, wilgotny, bagienny, wyzynny i gorski,

grupa 4: bory: $§wiezy, wilgotny, gorski,

grupa 5: bory: suchy i bagienny.

Do oszacowania wartosci gruntu przyjeto nastepujace dane

Nadles$nictwa Wolsztyn:

wyjsciowe pozyskane z

Lp. Temat Wartos$¢ Srednia
Cena drewna jako srednia wazona z uwzglednieniem rodzaju
sortymentow sprzedawanego drewna, uwzgledniajaca koszty

1. jego pozyskania i przemieszczenia do miejsca odbioru 393,47zt/m®

transportem mechanicznym, przyjeto z nadlesnictwa

wiasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci.
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Technika wskaznikowa dla drzewostanu

20

Dla drzewostanéw, ktore wytworzyly sortymenty uzytkowe drewna [starsze od 20 lat]

wartos¢ ich oblicza si¢ stosujac wzor:

gdzie:

W=WsxZxPxCxU

W warto$¢ drzewostanu wg spodziewanej wartosci drewna w ztotych

Ws wskaznik wartosci 1ha drzewostanu na pniu wyrazony w m® SO tartacznej Il klasy jakosci, zalezny od gatunku,

bonitacji, wieku i wieku rebnosci drzewostanu odczytany z tablic wskaznikoéw opracowanych przez
Les$nictwa (T. Partyka, T. Trampler),
Z stopien zadrzewienia,

P pole powierzchni drzewostanu w ha,

Instytut Badawczy

C cena 1m® drewna tartacznego iglastego WBO z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wiasciwego do miejsca potozenia

nieruchomosci,

U wskaznik redukujacy ceng sprzedazy drewna o koszty pozyskania i zrywki obliczony ze wzoru:
U=1-[(Kp+ Kz)/C], gdzie Kp — koszt pozyskania; Kz — koszt zrywki

Wartos$¢ wskaznika redukcyjnego wynosi:

U=1-[(42,61zkm® / 519,90zkm?)] = 0,9180

Do oszacowania wartosci drzewostanu przyjeto nastepujace dane wyjsciowe:

Lp. Temat Warto$¢ Srednia
C -cena 1m?® drewna tartacznego iglastego WBO z rynku
1. lokalnego lub nadles$nictwa wiasciwego do miejsca 519,90 zt/m?®
polozenia nieruchomosci,
2 koszty pozyskania i zrywki 42,61zt/m®
3 wskaznik redukujacy ceng sprzedazy drewna o koszty 0.9180

pozyskania i zrywki -U




BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI »EKSPERT” 21
Chorzemin 164.
64-200 Wolsztyn
Tel: 692840604
REGON:300090904 NIP: 7661045948

Dla drzewostanow, ktore nie wytworzyty uzytkowego sortymentu drewna [wiek drzewostanu do

20 lat] — zostata ustalona w oparciu o koszty odtworzenia przy uzyciu techniki wskaznikowe;.

W=WkxZxPxCxUxki
gdzie:

e W wartos¢ drzewostanu Wg spodziewanej wartosci drewna w ztotych

e W wskaznik wartosci kosztow poniesionych na zatozenie i pielegnacje lha drzewostanu wyrazony w m® So tartacznej Il klasy
jako$ci, zalezny od gatunku, bonitacji, wieku i wieku drzewostanu odczytany z tablic wskaznikéw opracowanych przez Instytut
Badawczy Le$nictwa (T. Partyka, T. Trampler),

e Z stopien zadrzewienia,
e P pole powierzchni drzewostanu w ha,
e C cena1lm® drewna tartacznego iglastego WBO z rynku lokalnego lub nadle$nictwa wiasciwego do miejsca potozenia nieruchomosci,

o U wskaznik redukujacy ceng sprzedazy drewna o koszty pozyskania i zrywki obliczony ze wzoru:
U=1-[(Kp + Kz)/C], gdzie Kp — koszt pozyskania; Kz — koszt zrywki

ki= wspotczynnik uwzgledniajacy jakos¢ hodowlana drzewostanu,
ki = 1,0 jako$¢ bardzo dobra i dobra

ki =0,90 jakos¢ zadawalajaca

k1= 0,80 jakos¢ zta
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7. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

7.1 Oszacowanie dzialki oznaczonej w ewidencji jako dzialka 689

7.1.1 Oszacowanie warto$ci gruntu WeL
WeL =%,  Nszj X Pi X Cim’ar X (14V1 + V2 +...4Vp)

Nszij — wskaznik szacunkowy dla i-tej grupy typu siedliskowego lasow oraz j-tego okregu

podatkowego

P-

powierzchnia nieruchomosci lesnej w i-tej grupie typu siedliskowego

C — cena 1m? drewna, z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wtasciwego dla miejsca potozenia

nieruchomosci

V1, V2, .Vn - wspolczynniki korekcyjne uwzgledniajace cechy wycenianego gruntu lesnego.

Lp. Cechy rynkowe Ocena Vi 8
b. dobra +0,20
Mozliwos¢ przeprowadzenia dobra +010
1 V1 2rvwki $rednia 0,00 + 0,20
yw trudna -0,10
b. trudna -0,20
b. dobra +0,10
2 v Stan zagospodarowania i stopien | dobra + 0,05 +010
2 degradacji siedliska lesnego cze$¢. Zdegradowana - 0,05 ’
znacznie zdegradowana -0,10
L , nie wystepuje + 0,20
Potozenie nieruchomosci w skodzenia stab +0.05
3 V3 strefie szkodliwego uszroczenia stabe, ' +0,20
oddziatywania przemyshu uszkodzenia $rednie -0,10
P Y uszkodzenia silne - 0,20
b. dobra
Potozenie nieruchomosci w dobra : g’ég
4 Va odniesieniu do drogi gtownej lub | $rednia ' +0,10
C e ! -0,05
dzialki siedliskowej staba
-0,10
b. dobra +0,10
o D . dobra + 0,05
5 Vs Jakos$¢ drogi dojazdowe;j niska -0.05 + 0,05
brak -0,10
b. korzystne +0,05
6 Vs Sgsiedztwo uzytkow przylegtych | korzystne 0,00 +0,05
niekorzystne - 0,05
b. duza przydatnos¢ +0,10
Walory rekreacyjne duza przydatno$é¢ +0,05
7 V7 . , . e - 0,05
nieruchomosci mata przydatnos¢ - 0,05
nieprzydatne -0,10
Potozenie nieruchomosci w
obszarach zagrozonych nie wystepuje + 0,05
8 Vg . ) + 0,05
masowym wystepowaniem wystepuje - 0,05
szkodnikow pierwotnych
Potozenie nieruchomosci w
obszarach zagrozonych lub nie wystepuje +0,05
9 Vg L ) +0, 05
opanowanych przez szkodniki wystepuje - 0,05
wtorne
Razem +0,75
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OXkreslenie wskaznika

Dane / wielko$¢

wskaznika
N — wskaznik szacunkowy dla typu siedliskowego lasu Bmsw
14,00 m3 dr/ha

I okre¢g podatkowy
P — powierzchnia gruntu lesnego 2,51ha
C- cena drewna jako $rednia wazona z uwzglednieniem rodzaju sortymentow
sprzedawanego drewna, uwzgledniajaca koszty jego pozyskania i przemieszczenia 393.47 zl/m® dr
do miejsca odbioru transportem mechanicznym, przyjeto z nadlesnictwa wiasciwego
dla miejsca potozenia nieruchomosci — Nadlesnictwo Wolsztyn.
V1 - mozliwo$¢ przeprowadzenia zrywki +0,20
V, - stan zagospodarowania i stopien degradacji siedliska le§nego +0,10
V3 - potozenie nieruchomosci w strefie szkodliwego oddzialywania
przemystu "0
V4 - potozenie nieruchomosci w odniesieniu do drogi gtownej lub dziatki
siedliskowej ro10
Vs - jakos$¢ drogi dojazdowej +0,05
Vs - sasiedztwo uzytkow przyleglych +0,05
V7 - walory rekreacyjne nieruchomosci +0,05
Vg - wystepowanie szkodnika pierwotnego +0,05
Vy - wystepowanie szkodnika wtoérnego +0,05

Suma +0,75
Wartos$¢ gruntu wynosi wg wzoru

> (Nszij X Pi) X Cim3ar X(1+V1 + V2 +...+Vn)

Obliczona wartos$¢é 24 196,447

przyjeto w zaokragleniu do pelnych setek ztotych
WeL = 24 200,00z1

23

Slownie: dwadziescia cztery tysigce dwiescie ztotych 00/100 zlotych.



2 Oszacowanie wartos$ci drzewostanu

Pododdziat | Gatunek | Wiek | Wiek +k | Bonitacja | Pow. | z | Typ. drzewostanu | % z.cz. | Wskaznik Ws | Wskaznik Wk | k |Wsx z.cz.| Cena U WD
a SO 30 35 I 0,49 (0,9 SO 1 63,70 519,90 | 0,9180 | 13 407,28 zt
b SO 37 42 I 0,43 (0,9 SO 1 88,54 519,90 | 0,9180 | 16 353,59 zt
c SO 14 19 I 0,35 1,0 SO 1 143,80 0,90 519,90 | 0,9180 | 21 618,82 zt
d SO 55 60 1 1,24 10,9 SO 1 121,00 519,90 | 0,9180 | 64 448,39 zt
Suma 115 828,07 zt

przyjeto w zaokragleniu do petnych setek ztotych

WD = 116 000,00z}
Slownie: sto szesnascie tysiecy zlotych 00/100 zlotych.




Wartos¢ faczna wynosi:

gdzie

W Nieruchomosci - Warto$¢ nieruchomosci lesnej

Woel -
Wh-

Wartos¢ taczna wynosi:

przyjeto w zaokragleniu do pelnych ztotych

wartosé gruntu

warto$¢ drzewostanu

W nNieruchomosci = 140 200,00zt

Whieruchomosci =

WL + Wp,

Whiieruchomosci = 24 200,00 z1 + 116 000,00zt = 140 200,00zt

Slownie: sto czterdzieSci tysiecy dwiescie zlotych 00/100 zlotych.

7.2 Oszacowanie dzialki oznaczonej w ewidencji jako dzialtka 693

7.2.1 Oszacowanie warto$ci gruntu WeL

WGL = :‘I:-_‘L

Nszij X Pi X Cim’ar X (1+V1 + V2 +...+Vp)

Nszij — wskaznik szacunkowy dla i-tej grupy typu siedliskowego lasow oraz j-tego okregu

podatkowego

P-

powierzchnia nieruchomosci lesnej w i-tej grupie typu siedliskowego

C — cena 1m® drewna, z rynku lokalnego lub nadlesnictwa whasciwego dla miejsca potozenia

nieruchomosci

V1 V2, Vn - wspotczynniki korekcyjne uwzgledniajace cechy wycenianego gruntu lesnego.

Lp. Cechy rynkowe Ocena Vi 8
b. dobra +0,20
Mozliwos¢ przeprowadzenia dobra +0,10
1 \1 Zrywki $rednia 0,00 + 0,20
trudna -0,10
b. trudna - 0,20
b. dobra +0,10
2 vy Stan zagospodarowania i stopien | dobra +0,05 +010
degradacji siedliska lesnego czes¢. Zdegradowana - 0,05 ’
znacznie zdegradowana -0,10
Polo_Zenie nie_ruchomos’ci w E:;l:; }(;Sztgﬁiuzizlabe I 8:(2)g
3 V3 strefie szkodliwego . . + 0,20
oddziatywania przemystu uszkodzen1a s.rednle -0.10
uszkodzenia silne - 0,20
b. dobra
Potozenie nieruchomos$ci w dobra : g’ég
4 V4 odniesieniu do drogi gtownej lub | srednia i 0’05 +0,10
dziatki siedliskowej staba '
-0,10
b. dobra +0,10
5 Vs Jako$¢ drogi dojazdowej dobra +0,05 +0,05
niska - 0,05
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brak -0,10
b. korzystne +0,05
6 V6 Sasiedztwo uzytkow przylegtych | korzystne 0,00 + 0,05
niekorzystne - 0,05
b. duza przydatnosé¢ +0,10
Walory rekreacyjne duza przydatnosé +0,05
7 V7 . . o - 0,05
nieruchomosci mata przydatnosc¢ - 0,05
nieprzydatne -0,10
Potozenie nieruchomosci w
8 obszarach zagrozonych nie wystepuje +0,05
Vg . . + 0,05
masowym wystgpowaniem wystepuje - 0,05
szkodnikow pierwotnych
Potozenie nieruchomosci w
obszarach zagrozonych lub nie wystepuje + 0,05
9 Vg - ) +0, 05
opanowanych przez szkodniki wystepuje - 0,05
wtorne
Razem 40,75

Okreslenie wskaznika

Dane / wielko$¢é

wskaznika
N — wskaznik szacunkowy dla typu siedliskowego lasu Bmsw
14,00 m?3 dr/ha

I okreg podatkowy
P — powierzchnia gruntu lesnego 0,09ha
C- cena 1m® drewna jako $rednia wazona z uwzglednieniem
sortymentéw uzytkowych pomniejszona o koszty pozyskania i zrywki 393,47zVm° dr
z trzech ostatnich lat [Nadle$nictwo Babimost]
V1 - mozliwos$¢ przeprowadzenia zrywki +0,20
V; - stan zagospodarowania i stopien degradacji siedliska lesnego +0,10
V3 - potozenie nieruchomosci w strefie szkodliwego oddziatywania
przemystu "2
V4 - potozenie nieruchomosci w odniesieniu do drogi gtownej lub dziatki
siedliskowej ro10
Vs - jakos¢ drogi dojazdowej +0,05
Vs - sasiedztwo uzytkow przyleglych +0,05
V7 - walory rekreacyjne nieruchomosci +0,05
Vg - wystepowanie szkodnika pierwotnego +0,05
Vy - wystepowanie szkodnika wtérnego +0,05

Suma +0,75
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Wartos$¢ gruntu wynosi wg wzoru

> (Nszij X Pi) x Cim%ar X(1+v1 + vz +...+Vp)

Obliczona wartosé

867,60zt

przyjeto w zaokragleniu

WL = 900,00zt

Slownie: dziewiecset zlotych 00/100 zlotych.
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Oszacowanie wartos$ci drzewostanu

Pododdziat

Gatunek

Wiek

Wiek +k

Bonitacja| Pow. z | Typ. drzewostanu | % z.cz. | Wskaznik Ws | Wskaznik Wk | k | Ws X z.cz.

Cena

WD

2-693

SO

75

80

Il 0,09 0,8 SO 1 165,8

519,9

0,918

5 697,44 zi

przyjeto W zaokragleniu do petnych setek ztotych

WD =5 700,00zt
Slownie: pieé tysiecy siedemset ztotych 00/100 zlotych.

Wartos¢ taczna wynosi:

gdzie

W Nieruchomosei - Warto$¢ nieruchomosci lesnej
WeL-  warto$¢ gruntu

Who- warto$¢ drzewostanu

Wartos¢ taczna wynosi:

Whieruchomosci = WaeL + Whp,

Whiieruchomosei = 900,00zt + 5 700,00zt = 6 600,00zt

przyjeto w zaokragleniu do pelnych ztotych

W Nieruchomosci = 6 600,00z}

Slownie: szeS¢ tysiecy szescset zlotych 00/100 zlotych.




8. ANALIZA, WNIOSKI OTRZYMANEGO WYNIKU

W wyniku przeprowadzonych obliczen uzyskano warto$¢ poszczegdlnych nieruchomosci
w wysokosci:

1. Dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 689.

Lp. Rodzaj wartosci Wartos¢ Stownie
WeL.  wartos¢
Stownie: dwadziescia cztery tysigce dwiescie ztotych 00/100
1 gruntu 24 200,00zt
Ztotych.
Wp.  wartos¢
2 drzewostanu 116 000,00zt Stownie: sto szesnascie tysigcy ztotych 00/100 ztotych.
Wartos¢
Stownie: sto czterdziesci tysiecy dwiescie ztotych 00/100 ztotych.
3 nieruchomosci 140 200,00zt
lesnej

2. Dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 693

Lp. Rodzaj wartosci Warto$é Stownie

WoeL.  warto$é

1 gruntu 900,00zt Stownie: dziewiecset ztotych 00/100 ztotych.
Wp.  warto$¢
2 drzewostanu 5 700,00zt

Stownie: pigc tysiecy siedemset ztotych 00/100 ztotych.

Wartos¢
3 nieruchomosci 6 600,00zt Stownie: sze$¢ tysigey szes$¢ set ztotych 00/100 ztotych.

lesnej

Wartos¢ ta odzwierciedla atrybuty nieruchomosci szacowanych i okreslona zostata na podstawie
wizji dokonanej na nieruchomosci, jak rowniez na podstawie dokonanej szczegotowej analizy

rynku nieruchomosci i dostgpnych materiatow zrodtowych.




BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI »EKSPERT” 30
Chorzemin 164.
64-200 Wolsztyn
Tel: 692840604
REGON:300090904 NIP: 7661045948

IV. KLAUZULE

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny,

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ opublikowane w calosci lub czgséci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji,
Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane dla innego celu, anizeli okreslonego
w operacie ,,Okreslenie celu wyceny”,

Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowity dokumenty i materiaty, ktére uznano
za wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrgbnego dochodzenia,

Wycena opiera si¢ na wizji lokalnej nieruchomosci oraz na informacjach i dokumentach
udost¢pnionych przez Zleceniodawce,

Zaktada si¢, ze autorowi opracowania zgltoszono wszystkie znane okoliczno$ci majace
wplyw na oszacowanie wartosci,

Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktorych wystepowania nie
mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na podstawie dostgpnych
dokumentow,

Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie jakichkolwiek zmian
W niniejszym opracowaniu,

Zastrzega si¢ wykluczenie odpowiedzialno$ci rzeczoznawcy wobec oséb trzecich, w
szczegblno$ci z tytulu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostal on
sporzadzony, ani w przypadku, gdy od daty wykonania operatu zaistnialy przestanki na
rynku nieruchomosci lub inne okoliczno$ci na samej nieruchomosci, ktére wptynety na
warto$¢ nieruchomosci,

Otrzymana warto$¢ okreslona zostala wg. stanu 1 cen na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego,

Okreslona w operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie zawiera podatkéw, ani innych

oplat jakie nalezy ponie$¢ w zwiazku z dokonaniem transakcji sprzedazy w tym podatku

VAT.

Chorzemin, dnia 05.12.2022 Opracowat: Gliwa Lukasz
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V.ZALACZNIKI

31
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SPIS ZALACZNIKOW

ZALACZNIK 1: WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW. ......coocovuiiieiiiereeeeeeeeeeeses e 33

ZAELACZNIK 2: POLISA OC ... s 35
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Zatgcznik 1: Wypis z rejestru gruntow.

Wojewddztwo: Wojewodztwo Wielkopolskie
STAROSTA WOLSZTYNSKI Powiat: Powiat Wolsztyn
ul. 5 Stycznia 5 Jednostka ewidencyjna: Gmina Siedlec

68200 Wolsztyh Obreb ewidencyjny: 302902_2.0002, Boruja
Miejscowos¢: Boruja

GK.6621.2053.2022

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedtug stanu na dzien: 2022-09-20 11:33:04
Jednostka rejestrowa gruntéw: 302902_2.0002.G93

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111 charakter stanu wiadania: wtasno$¢
grupa rejestrowa: 7.1

Strak Tadeusz Wiadystaw rodzice: Bronistaw, Urszula PESEL: 65071504172

Zam. 64-232 NOWY TOMYSL Boruja Nowa 33

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. | dziakki Polssenis aruntsw Opis uzytku Symbol _ T Numer ksiegi
mapy | ewiden g Klasouzytku| Uzytku | dziatki wieczystej
.cyjnej [ha] [ha]
. 1 | e |  fesy | _Lsvi_ | 251 2.51|PO1E/00001325/4 |
Identyfikator dziatki: 302902_2.0002.689
I B E I lasy [ tsvi [ 009l _ 0.09PO1E/00001325/4 |

Identyfikator dziatki: 302902_2.0002.693

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 2.60

W dniu: 20.09.2022
dokument sporzadzony przez: Joanna Lenz-Rabiega
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Wycinek mapy ewidencyjnej g:‘ri:; il::’il.ll::

Skala 1:2000 wyk.: Joanna Lenz-Rabiega

Sekeja 5.173.30.02

STAROSTA WOLSZTYNSKI

Poswiadcza sig zgodnosé niniejsze) kopu z trescig
matenalu panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego

Sﬁtv‘})ogﬁw ..........

P.3029. o= Tl

(identyhkator malgnatu nmh@

072 -08-20

"' {aia g, nazwiskd | BOBE GHD

Lsvi

690

o S S oTaviacer oryeny
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Zalgcznik 2: Polisa OC

Wt D

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Biuro Wyceny Nieruchomosci Ekspert Gliwa
tukasz

64-200 Wolsztyn, Chorzemin 164

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013367

zgodne z Rozporzgdzeniemn Miniskra Finansdw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
W Spra iazkowego ubezpieczenia ie i cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/11/2022 - 27/11/2023

na sume gwarancyjna: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 462.00 PLN

Ligha|Mochalske

Ty e
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Zalgcznik 3: Uproszczony Plan Urzgdzenia Lasu

UPROSZCZONY
PLAN URZADZENIA LASU

WSI

BORUJA

GMINA SIEDLEC, POWIAT WOLSZTYNSKI,
WOJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

NA OKRES: 01.01.2017-31.12.2026 1.

Wykonawca:

PUP-I ,,PRO-LAS”
ul. Marcinkowskiego 7A4/6,
66-400 Gorzow Wikp.

tel. 601 723469

ur ‘./;.‘{r/‘sf%w IST
! =
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Powierzchnia

Opis siedliska, drzewostanu

Elementy taksacyjne

Wskazania gospodarcze

= [ha] i pow. niele$nej
N
- TSL Wiek doj. rebnej Cechy d-stanu
- Le$na & — Grubizna [m3] Planowanie
e Rodzaj pow. | GTD Przyczyna uszk. = i m 2 m = ©
= [ ~ 2 S e R
M Pokrywa D-stany ochr. Stopieri uszk. m m m m m m ¢ m o Wykonanie
3 5 SRS 2 A = o ] N £ s -3 cata Rodzaj Pow. 0
- ¢ dziel (]
3 zales. | niezales. | Powierzchnie ace wy 5 K m 1ha pow. Zadunta [hal vﬂqnwwm_r.
Uwagi do wydzielenia
1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 |11 (12|13 | 14 15 16 17 18 19 20
MJS CZM 65 PIEL 0,15
PODSZ BEZ.C 0,4
PRZ.CW
CzZM
Js
RAZEM: 220 33 33
-a 0,49 BSW 80 DRZ SZT DRZEW 10 SO 30| 09| UM 1 12 | 150 74 ™ 0,49 4
D-STAN SO
MSZ
RAZEM: 150 74 7
-b 0,43 BSW 80 DRZ SZT DRZEW 10 SO 37| 09| UM | 15| 14| 1 200 86 ™ 0,43 13
D-STAN SO MJS BRZ 37
NAGA
RAZEM: 200 86 13
-C 0,35 BSW 80 DRZ SZT DRZEW 10 SO 14| 1,0 | PEL 51 1l CP 0,35
D-STAN SO MJS BRZ 14
sclo
RAZEM: 0 0 0
-d 1,24 BSW 80 DRZ SZT DRZEW 10 SO 55| 09| UM 18 171 1 250 310 ™ 1,24 31
D-STAN SO MJS BRZ 55
MSzZ
RAZEM: 310 31
-f 0,09 BSW 80 DRZ SZT DRZEW 10 SO 75| 08 24 TP 0,09 1
D-STAN SO MJS BRZ 75
. ~
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Powierzchnia

Opis siedliska, drzewostanu

Elementy taksacyjne

Wskazanla gospodarcze

= [ha] i pow. niele$nej
N
& TSL Wiek doj. rebnej Cechy d-stanu
S Le$na o - Grubizna [m3] Planowanie
Qo Rodzaj pow. | GTD Przyczyna uszk. - 2 ..m = .mm.,.. = s
o ] x 2 S E [0
._...m Pokrywa D-stany ochr. Stopieri uszk. m .m.. m m m m R .m o Wykonanie
o © o 2 o o
m zales. | niezales. | Powierzchnie niestanowiace wydzielenia W o m N m = @ 1ha Mw,_u. N_meﬂu,_m _HMM. uﬂ“mmw.
Uwagi do wydzielenia
1 2 3 4 5 6 ¢ 8 9 [10 |11 |12]13]| 14 15 16 17 18 19 20
MSZ
RAZEM: 265 24 1
6 -g 0,13 BSW 80 DRZ SZT DRZEW 10 SO 60| 09| UM | 21| 21| 1| 320 42 TP 0,13 4
D-STAN sO
ZAD
RAZEM: 320 42 4
6 -h 0,04 BMSW 80 DRZ SZT DRZEW 8S0 55 09| UM | 22| 20| | 240 10 TP 0,04 1
D-STAN SO 2BRZ 50 20| 19 1 45 2
ZAD
pas ppoz. szer.2m
RAZEM: 285 12 1
6 - 0,99 BMSW 80 DRZ SZT DRZEW 1080 55| 09| UM | 23| 21| 1| 300 297 TP 0,99 45
D-STAN SO PJD BRZ 55
ZAD
wydziela si¢ posusz
RAZEM: 300 297 45
c y
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