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1.1.

1.2.

1.3.

Podstawa, zakres i metodyka opracowania

Podstawa i zakres opracowania.

Podstawa niniejszego opracowania jest zlecenie na wyceng —
postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Wolsztynie — Dawid Watrucki.

Zakres obejmuje wyceng¢ ruchomosci do sprawy GKm 67/25 (ewentualna
sprzedaz wymuszona).

Metodyka przyjeta przy wycenie.
Przy wycenie zastosowano nast¢pujacg metodyke pracy :

- przeprowadzono wizj¢ lokalng

- dokonano oceny hipotetycznego stanu wycenianych ruchomosci

- ustalono warto$¢ ruchomos$ci w oparciu o ceny
zamieszczone w wydawnictwie Info-Ekspert, omnipret, otomoto,
Autocentrum, allegro, olx i inne cenniki branzowe

- ustalono wspdtczynniki podatnosci rynkowej wg aktualnego
rozpoznania cen nabywczych uzywanych ruchomosci na podstawie
w/w danych oraz w oparciu o do$§wiadczenie zawodowe

- wyliczono warto$¢ odtworzeniowsg i rynkowa

Ustalenie warto$ci odtworzeniowe;j
Jako podstawe przyjeto zalezno$¢ :
Wo=W X K X S gdzie:
W- warto$¢ ruchomosci w stanie nowym
K- wspotczynnik nowoczesnosci maszyny ( ruchomosci )
S- wspodlczynnik sprawnosci techniczne;j
Warto$¢ wspdlczynnika K ustala si¢ biorgc pod uwage rok budowy,

dostepnos¢ czgsci zamiennych 1 serwisu, jakos$¢ 1 renome producenta.
Wspdblczynnik K przyymuje wartosci od 0,00 do 1,00.



K=(K1 + K2 + K3) : 3 gdzie :

K1 — wspoélczynnik roku produkcji
K2 — dostgpnos¢ serwisu i cze$ci zamiennych
K3 — renoma producenta

Dla potrzeb niniejszej opinii przyjeto srednig zywotno$¢ ruchomosci na
poziomie 25 lat. W zwiazku z powyzszym wspotczynnik roku produkcji
K1 dla ruchomos$ci nowej przyjmuje warto§¢ K1=1,00. Dla ruchomosci 25
letniej warto$¢ ta wynosi 0,00. Kazdy rok uzytkowania ruchomosci to
zmniejszenie wartosci wspotczynnika K1 o 0,04.

Wspotczynnik K2 przyjmuje wartosci od 0,00 do 0,50 dla ruchomosci
pochodzacych od producentéw mato znanych bez rozbudowanej sieci
serwisowej. Najczesciej jest to produkcja jednostkowa pod okre$lone
zamoOwienie. Wartosci od 0,51 do 0,70 odpowiadaja przedmiotom
wyprodukowanym przez lokalnych producentow, ktorzy posiadaja stabo
rozwinigtg sie¢ serwisowg. Wartosci od 0,71 do 0,85 przyjmowane sg dla
producentow, ktérzy posiadajg dobrze rozbudowang sie¢ serwisowg, a
ewentualne naprawy czy dostep do czes$ci zamiennych nie stanowi
zadnego problemu dla wlasciciela uszkodzonej ruchomosci. Wyzsze
wartosci przyjmowane sg dla producentow posiadajacych bardzo
rozbudowang sie¢ serwisowa.

Wartos¢ wspdlczynnika K3 (renoma producenta) ustala si¢ wg
nast¢pujacych kryteriow : 0,00 — 0,69 produkcja jednostkowa
wykonywana najczesciej przez mate zaktady rzemie$lnicze lub wyroby
wykonane we wlasnym zakresie. Wartosci od 0,70 do 0,75 przyjmuja
ruchomosci wyprodukowane przez producentow masowych
produkujacych na rynek krajowy lub producentéw masowych
produkujacych wyroby o nizszej jakosci ( daleki wschédd ) bedacymi
czgsto zamiennikami markowych wyrobow. Wartosci od 0,76 do 0,90
zarezerwowane sg dla producentow globalnych produkujacych wyroby o
uznanej jakosci. Wyzsze wartosci o przyjmujg wyroby wyprodukowane
przez producentdw , bedacych globalnymi liderami w danej dziedzinie.

Wartos$¢ wspodlczynnika S ustalono wg zaleznosci :

S=(1-% zuzycia /100 )



1.4. Ustalenie wartosci rynkowe;.
Wartos$¢ rynkowa ruchomosci ustalono wg zaleznosci :
Wr =W, x Z gdzie:
W, — warto$¢ odtworzeniowa

Z — wspotczynnik zainteresowania rynku ( od 0,0 do 1,0 )

I1. Uwagi do sposobu wyceny ( klauzule i uzasadnienia )

wyliczong Wr porownano do $rednich cen gieldowych - miesci si¢ ona

w granicach ofert rynku wtornego uzywanych ruchomosci

przy wycenie zastosowano usrednione wartosci wspotczynnikoéw K, S.

przy ustalaniu warto$ci wspdtczynnika Z wzigto pod uwage fakt

sprzedazy wymuszonej

- wyliczone warto$ci rynkowe zaokraglono do petnych setek PLN

- otrzymana warto$¢ rynkowa jest wartoscig brutto i moze stanowic
podstawe do negocjacji kupna — sprzedazy i1 innych czynnos$ci
prawnych

- wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng

- biegty nie badat stanu prawnego wycenianych ruchomosci

- kopiowanie bez zgody autora zabronione



I11. Wycena ruchomosci do sprawy GKm 67/25.

1. Samochod osobowy Audi

Model A3 Limousine

Rok prod. 2022

Nr rejestr. FZ3133S

Nr VIN WAUZZZGY4NA101652
Pojemnos¢ silnika 1498 cm3

Moc silnika 110 kW

Paliwo benzyna

Paliwo alternatywne energia elektryczna

Wskazania licznika 62291 km

Data 1 rejestracji 06.07.2022

Wyposazenie dodatkowe spoiler tylny na klapie bagaznika
Stan pojazdu :

Adekwatny do rocznika i przebiegu.

Podczas wizji lokalnej ujawniono typowa szkode parkingowa — delikatne
wgniecenie i obtarcie prawych tylnych drzwi. Pojazd nie posiadat
waznych badan technicznych od lipca 2025 roku.

Wg danych historiapojazdu.gov.pl pojazd nie uczestniczyt w powaznych
zdarzeniach drogowych.

A. Srednie ceny gieldowe w wahaja si¢ w granicach od 105000,00 do
160000,00 zt w zaleznos$ci od stanu i przebiegu pojazdu (dla pojazdéw
sprawnych technicznie 1 bez wigkszych uszkodzen).



B. Notowania Omnipret — brak notowan dla wycenianego modelu

C. Wycena metodg odtworzeniowaq.

W=187400,00zt

K1- wspodtczynnik roku produkeji =0,88

K2- dostepnos¢ serwisu 1 czg¢$ci zamiennych=0,85
K3- renoma producenta=0,95

K=( K1+ K2+ K3):3=0,89

S5=0,82

Z=0,80 (uwzgledniono fakt sprzedazy wymuszonej bez mozliwosci
doktadnej oceny stanu technicznego)

Wartos$¢ rynkowa Wr=109412.00zt

Biorac pod uwage powyzsze, ustalam wartos¢ rynkowq brutto na
kwote Wr=109400,00z}

Wartos¢ rynkowa Wr=109400,00zt

stownie: sto dziewig¢ tysiecy czterysta zitotych

Fotografie wycenianego pojazdu




2. Samochdd osobowy Cupra

Model Formentor

Rok prod. 2022

Nr rejestr. PY21640

Nr VIN VVSSZZZKM5PR046400
Pojemnos¢ silnika 1988 cm?

Moc silnika 140 kW

Paliwo benzyna

Wskazania licznika 30173 km
Data 1 rejestracji 29.12.2022
Stan pojazdu :

Adekwatny do rocznika i przebiegu.

Podczas wizji lokalnej ujawniono typowa szkode parkingowg — obtarcie
tylnego zderzaka.

W(g danych historiapojazdu.gov.pl pojazd nie uczestniczyt w powaznych
zdarzeniach drogowych.

A. Srednie ceny gieldowe w wahaja sic w granicach od 110000,00 do
160000,00 zt w zaleznos$ci od stanu i przebiegu pojazdu (dla pojazdéw
sprawnych technicznie i bez wigkszych uszkodzen).

B. Notowania Omnipret — brak notowan dla wycenianego modelu

C. Wycena metodg odtworzeniowa.

W=198900,00zt

K1- wspoétczynnik roku produkeji =0,88

K2- dostepnos¢ serwisu i czg$ci zamiennych=0,85
K3- renoma producenta=0,90

K=( K1+ K2+ K3) : 3=0,88

S=0,89



Z=0,80 (uwzgledniono fakt sprzedazy wymuszonej bez mozliwosci
doktadnej oceny stanu technicznego)

Wartos$¢ rynkowa Wr=124622,00zt

Biorac pod uwage powyzsze, ustalam wartos¢ rynkowa brutto na
kwote Wr=124600,00z}

Wartos¢ rynkowa Wr=124600,00zt

stownie: sto dwadziescia cztery tysigce szescéset ztotych

Fotografie wycenianego pojazdu
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