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1.1.

1.2.

1.3.

Podstawa, zakres i metodyka opracowania
Podstawa i zakres opracowania.

Podstawa niniejszego opracowania jest zlecenie na wyceng —
postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Wolsztynie — Dawid Watrucki.

Zakres obejmuje wycene ruchomosci do sprawy Km 811/25.
Metodyka przyjeta przy wycenie.
Przy wycenie zastosowano nast¢pujacg metodyke pracy :

- przeprowadzono wizj¢ lokalng

- dokonano oceny stanu wycenianej ruchomosci

- ustalono warto$¢ ruchomos$ci w oparciu o ceny
zamieszczone w wydawnictwie Wacetob, Bistyp, machineryzone,
mascus, machineryline, allegro, olx 1 innych cennikach branzowych

- ustalono wspdlczynniki podatnosci rynkowej wg aktualnego
rozpoznania cen nabywczych uzywanych ruchomosci na podstawie
w/w danych oraz w oparciu o do$§wiadczenie zawodowe

- wyliczono warto$¢ odtworzeniowg 1 rynkowa

Ustalenie warto$ci odtworzeniowe;j
Jako podstawe przyjeto zaleznos¢ :
=W XK XS gdzie:
W- warto$¢ ruchomos$ci w stanie nowym
K- wspotczynnik nowoczesno$ci maszyny ( ruchomosci )
S- wspotczynnik sprawnosci techniczne;j
Warto$¢ wspdlczynnika K ustala si¢ biorgc pod uwage rok budowy,
dostepnos¢ czgsci zamiennych 1 serwisu, jako$¢ 1 renome producenta.
Wspoélezynnik K przyjmuje wartosci od 0,00 do 1,00.
K=(K1+ K2+ K3):3 gdzie:

K1 — wspotczynnik roku produkeji
K2 — dostepnos¢ serwisu i cze$ci zamiennych



K3 — renoma producenta

Dla potrzeb niniejszej opinii przyjeto srednig zywotno$¢ ruchomosci na
poziomie 25 lat. W zwiazku z powyzszym wspotczynnik roku produkcji
K1 dla ruchomosci nowej przyjmuje wartos¢ K1=1,00. Dla ruchomosci 25
letniej warto$¢ ta wynosi 0,00. Kazdy rok uzytkowania ruchomosci to
zmniejszenie wartosci wspotczynnika K1 o 0,04.

Wspotczynnik K2 przyjmuje wartosci od 0,00 do 0,50 dla ruchomosci
pochodzacych od producentéw mato znanych bez rozbudowanej sieci
serwisowej. Najczesciej jest to produkcja jednostkowa pod okreslone
zamowienie. Wartosci od 0,51 do 0,70 odpowiadajg przedmiotom
wyprodukowanym przez lokalnych producentow, ktorzy posiadajg stabo
rozwinigtg sie¢ serwisowg. Wartosci od 0,71 do 0,85 przyjmowane sg dla
producentow, ktérzy posiadajg dobrze rozbudowang sie¢ serwisowg, a
ewentualne naprawy czy dostep do cze$ci zamiennych nie stanowi
zadnego problemu dla wiasciciela uszkodzonej ruchomosci. Wyzsze
wartosci przyjmowane s3 dla producentow posiadajacych bardzo
rozbudowang sie¢ serwisowa.

Warto$¢ wspodlczynnika K3 (renoma producenta) ustala si¢ wg
nast¢pujacych kryteriow : 0,00 — 0,69 produkcja jednostkowa
wykonywana najczesciej przez mate zaktady rzemieslnicze lub wyroby
wykonane we wlasnym zakresie. Wartosci od 0,70 do 0,75 przyjmuja
ruchomosci wyprodukowane przez producentow masowych
produkujacych na rynek krajowy lub producentéw masowych
produkujacych wyroby o nizszej jakosci ( daleki wschod ) bedacymi
czesto zamiennikami markowych wyrobow. Wartosci od 0,76 do 0,90
zarezerwowane sg dla producentow globalnych produkujacych wyroby o
uznanej jakos$ci. Wyzsze wartosci o przyjmuja wyroby wyprodukowane
przez producentdw , bedacych globalnymi liderami w danej dziedzinie.

Warto$¢ wspodlczynnika S ustalono wg zaleznosci :

S=(1-% zuzycia /100 )

1.4. Ustalenie warto$ci rynkowe;j.
Wartos¢ rynkowa ruchomosci ustalono wg zaleznosci :

Wr=WoxZ gdzie:



Wo — wartos$¢ odtworzeniowa
Z — wspotczynnik zainteresowania rynku ( od 0,0 do 1,0 )

I1. Uwagi do sposobu wyceny ( klauzule i uzasadnienia )

wyliczong Wr poréwnano do $rednich cen gietdowych - miesci si¢ ona
w granicach ofert rynku wtérnego uzywanych ruchomosci

przy wycenie zastosowano usrednione warto$ci wspotczynnikow K., S.
przy ustalaniu warto$ci wspdtczynnika Z wzigto pod uwage fakt
sprzedazy wymuszonej

wyliczone warto$ci rynkowe zaokraglono do pelnych setek PLN
otrzymana warto$¢ rynkowa jest warto$cia brutto i moze stanowic
podstawe do negocjacji kupna — sprzedazy 1 innych czynnos$ci
prawnych

wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng

biegly nie badal stanu prawnego wycenianych ruchomosci

przy wycenie pozycji 3 uwzgledniono tylko sam cyklon wraz

z nogami bez osprzetu i1 konstrukcji no$nej, ktora czgsciowo jest
trwale potaczona z nieruchomos$cia stanowiac jej wyposazenie
kopiowanie bez zgody autora zabronione



I11. Wycena ruchomosci do sprawy Km 811/25 .
1. Ladowarka teleskopowa MANITOU

Model MLT 940 - 140 V PLUS D ST4- S2

Nr fabr. MANOO0000P01019562

Przebieg 9892 mth

Rok prod. 2019

Wyposazenie dodatkowe : widly paletowe, tyzka

Wg informacji uzyskanych od witasciciela maszyna wymaga naprawy
biezacej — ($lizgi wysiegnika, DPF, uszczelniacze ukt. hydraulicznego)

W=496770,00zt

K1- wspoélczynnik roku produkcji =0,76

K2- dostepnos¢ serwisu i czg$ci zamiennych=0,80

K3- renoma producenta=0,90

K=( K1+ K2 + K3) :3=0,82

S=0,55

Z=0,75 (uwzgledniono fakt sprzedazy wymuszonej)

Wartos$¢ rynkowa Wr=168000,00zk

Stownie: sto sze$¢dziesigt osiem tysiecy ztotych




2. Koparka przetadunkowa — chwytakowa TEREX FUCHS
Model MHL 335 S5

Nr fabr. 335410/5506

Przebieg 11941 mth

Rok prod. 2019

Wyposazenie dodatkowe : chwytak

Wg informacji uzyskanych od wlasciciela maszyna wymaga wymiany
dwadch opon oraz serwisu olejowego.

W=1027500,00zt

K1- wspotczynnik roku produkcji =0,76

K2- dostegpno$¢ serwisu i czgsci zamiennych=0,75

K3- renoma producenta=0,85

K=( K1+ K2+ K3) :3=0,79

S=0,63

Z=0,70 (uwzgledniono fakt sprzedazy wymuszonej)

Wartos$¢ rynkowa Wr=358000,00z}

Stownie: trzysta pig¢dziesiat osiem tysiecy ztotych
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